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ORDENANZA N° 21803

REGIMEN DE REGULARIZAC;éN DE CONSTRUCCIONES
Y ACTUALIZACION CATASTRAL

Articulo 19.- Establécese un régimen excepcional y transitorio durante noventa
(90) dias corridos a partir de la publicacion de la presente, a los fines de la
declaracién de construcciones existentes ejecutadas parcial o totalmente sin la
correspondiente autorizacion municipal destinadas a: a) vivienda unifamiliar y
multifamiliar de planta baja y hasta tres (3) pisos superiores, incluidos los casos
inherentes a locales comerciales y/o de servicios anexos a la misma. Hasta tres (3)
pequenos locales comerciales agrupados, reglamentarios segin el COT; cuya
superficie no exceda los 150 m2 b) asociaciones o sociedades de fomento o
sindicales, organizaciones no gubernamentales (ONG), entidades de bien publico,
asociaciones culturales y centros de jubilados y c) establecimientos educativos y de
salud y clubes deportivos, excluyendo durante dicho lapso el procedimiento
administrativo ordinario de regularizacion edilicia a través de los Juzgados
Municipales de Faltas, y de conformidad con las condiciones indicadas en los
siguientes articulos.

Articulo 29°.- Este régimen alcanzara a las construcciones existentes ejecutadas
parcial o totalmente, con anterioridad a la puesta en vigencia de la presente. A tal
efecto se considera construccién parcialmente ejecutada a la que cuente como
minimo con: estructura resistente, mamposteria de elevacidon y cubierta.

Articulo 3°.- Quedan expresamente excluidas del presente régimen las siguientes
edificaciones:

a) las emplazadas en zonas de riesgo, proteccion o afectadas por servidumbres de
electroducto o gasoducto;

b) las situadas en parcelas declaradas de utilidad puablica y/o sujetas a
expropiacion;

c) las que atenten contra la seguridad, salubridad e higiene publica;

d) las que se encontraren incluidas dentro del régimen de preservacion patrimonial
establecido por la Ordenanza 10075 y sus modificatorias;

e) las antirreglamentarias en las que por razones de interés publico, a juicio de la
autoridad de aplicacion, deban ser excluidas.

Articulo 49°.- Durante la vigencia del presente, los solicitantes que declaren
construcciones existentes fuera del perfil reglamentario pagaran la Tasa
Diferenciada por Servicios Técnicos de la Construccion incrementada en una suma
equivalente al veinticinco por ciento (25%) del valor minimo de la multa que
hubiese correspondido aplicar conforme a la Tabla de Sanciones Pecuniarias
establecida en el articulo 2.8.2.2 de la Ordenanza 6997 - Reglamento General de
Construcciones, a excepcion de los casos previstos en el articulo 6° del presente
régimen. En los casos de vivienda unifamiliar Unica y de uso permanente, inscripta
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en los tipos de categorizacion “C” establecidos por ARBA, no se aplicara el
incremento mencionado en el presente articulo.

Articulo 59.- La forma de pago sera al contado, con un descuento del diez por
ciento (10%), o con un anticipo del diez por ciento (10%) y cuotas mensuales y
consecutivas en consonancia con el monto correspondiente al saldo a abonar, bajo
la modalidad financiera del sistema francés y de acuerdo a las siguientes
posibilidades:
a) pago financiado en hasta seis (6) cuotas: interés del uno por ciento (1%)
mensual sobre saldo.
b) Pago financiado en hasta doce (12) cuotas: interés del uno con cinco por
ciento (1,5%) mensual sobre saldo.

Articulo 6°.- Recibiran el beneficio adicional de una reduccién del cien por ciento
(100%) sobre la Tasa Diferenciada por Servicios Técnicos de la Construccion, los
casos de vivienda unifamiliar Unica y de uso permanente, de tipo econdmico,
inscripta en los tipos de categorizacién "D o E” establecidos por ARBA, de hasta 90
metros cuadrados de superficie total construida, pudiendo estar asociada a local de
uso comercial que no supere el treinta por ciento (30 %) de dicha superficie.

Articulo 7°.- Recibiran el beneficio adicional de una reduccion del cincuenta por
ciento (50%) sobre la Tasa Diferenciada por Servicios Técnicos de la Construccion,
sin incremento alguno, los siguientes casos:
a.- Asociaciones o0 sociedades de fomento o sindicales, organizaciones no
gubernamentales (ONG), entidades de bien publico, asociaciones culturales
y centros de jubilados.
b.- Establecimientos educativos y de salud y clubes deportivos.

La modalidad de pago para dichos casos sera, mediante un anticipo del diez por
ciento (10%) y doce (12) cuotas iguales, mensuales y consecutivas.

Articulo 89°.- Establécese para todos los casos previstos en la presente que cuando
de la declaracién presentada surja la superacion de mas de un indicador basico de
ocupacion y/o norma de tejido urbano, el incremento que refiere a un porcentaje
del valor de la multa minima, segun corresponda por la antireglamentariedad del
caso, se aplicard exclusivamente sobre el parametro urbanistico que implique la
mayor erogacion.

Cuando el indicador superado sea la Densidad Poblacional Neta Maxima (Dn) se
considerara, para la aplicacién de la Tabla de Sanciones Pecuniarias, doce (12)
metros cuadrados por cada habitante en exceso.

Articulo 9°.- A los efectos de obtener los beneficios citados, los peticionantes
deberan dar total y debido cumplimiento a los requisitos técnicos y administrativos
para la aprobacion de la documentacion respectiva y abonar la tasa pertinente,
dentro del plazo de vigencia del régimen establecido por los articulos 100 y 11°.

Articulo 10°.- Los tramites se iniciaran en todos los casos via “web” a través de la
pagina oficial de Mar del Plata, mediante la declaracién de los datos requeridos en
la solicitud de regularizacién dentro de los noventa (90) dias corridos a partir de la
publicacidn del presente, lapso en el cual también deberd ser abonada la liquidacion
de la Tasa Diferenciada por Servicios Técnicos de la Construccion o, en su defecto,
el monto correspondiente al anticipo.

Articulo 11°.- Cumplido el plazo establecido en el articulo 10°, se establece un
lapso de ciento veinte (120) dias corridos para presentar la documentacion técnica
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prescripta en la Seccidon 2 Capitulo 2 Articulo 2 Inciso 2 de la Ordenanza 6997
"Reglamento General de Construcciones" y sus modificatorias. La autoridad de
aplicacion queda facultada para requerir cualquier tipo de documentacion técnica
que prevea o evite riesgo a la seguridad publica.

Articulo 129°.- Los solicitantes cuyos tramites de regularizacion se encontraren
iniciados al momento de la puesta en vigencia de la presente, aln no aprobados o
visados, y que cuenten o no con sentencia firme o apelada del Juzgado Municipal de
Faltas o de la Justicia Ordinaria disponiendo proceder a su adecuacién y/o
demolicién, de conformidad con lo establecido en la Ordenanza 4544, “Cddigo
Contravencional”, podran adherirse al régimen establecido en la presente sdlo
cuando el interesado demuestre la enajenacién y/u ocupacion de las unidades
involucradas y se verifique la estabilidad de la estructura edilicia mediante informe
técnico suscripto por profesional con incumbencia, debiendo ello ser considerado y
evaluado en forma individual por el organismo técnico competente, para su
posterior admisién por parte del Departamento Ejecutivo. A tal efecto vy
considerando la instancia contravencional extrema en la cual se encuentran los
casos con sentencia firme o apelada mencionados, éstos se encontraran gravados
con un incremento adicional del ciento cincuenta por ciento (150 %) a aplicar sobre
los valores que surgen de la Tasa Diferenciada por Servicios Técnicos de la
Construccion incrementada, conforme establece el articulo 4° de la presente.

Articulo 13°.- La autoridad de aplicacion verificara, mediante inspeccién, la
concordancia entre lo declarado por el interesado y lo efectivamente construido. En
los casos de regularizacién de viviendas unifamiliares reglamentarias, la autoridad
de aplicacion podra aprobar el tramite bajo responsabilidad del profesional
interviniente acompafiado con un relevamiento fotografico de las construcciones
realizadas. En caso de constatarse incumplimientos de los recaudos establecidos en
esta ordenanza o su reglamentacion, falseamiento de datos o divergencias entre lo
declarado y lo existente, la autoridad de aplicacion podra disponer la inmediata
exclusion del presente régimen con la consecuente pérdida de beneficios, sin
perjuicio de dar intervencion a la Justicia Municipal de Faltas, si correspondiere.
Cuando fuere responsable del incumplimiento algin profesional, la autoridad de
aplicacion aplicara las sanciones previstas en la normativa vigente y enviara los
antecedentes al Consejo o Colegio Profesional respectivo. Podra disponerse,
asimismo, la exclusion del infractor en las actuaciones donde se constate el
incumplimiento.

Articulo 149°.- La regularizacion establecida en el presente régimen no implicara
admision de uso de suelo ni la habilitacion del uso al que se destinen los inmuebles.
Las normas de seguridad vigentes deberan cumplimentarse en forma previa a la
aprobacion y/o visado de los planos.

Articulo 15°.- Cumplimentados los requisitos establecidos en el presente, se
aprobaran las construcciones que cumplan con las normas vigentes, insertando en
los planos un sello con la leyenda: "OBRA REGLAMENTARIA -
APROBADA/ORDENANZA NO©....". Con aquellas que no cumplan, se visaran los
planos y se colocara en los mismos un sello que rece: "OBRA
ANTIRREGLAMENTARIA - REGULARIZADA / ORDENANZA N©...."

En ambos casos, cuando hubiere trabajos faltantes deberd presentarse contrato
profesional visado por el colegio pertinente, referido a medicion e informe,
proyecto, direccidon y construccién por dichas tareas, segun corresponda.

En el caso que los recurrentes no posean escritura traslativa de dominio, en la
caratula de los planos se especificara: TENEDOR, no propietario en tanto que, la

Fuente autorizada: www.almenaweb.com



HMGP
MaR DEL PLATA
BATAM

Direccién de Obras Privadas agregara en el sitio destinado a la firma del propietario
la siguiente leyenda: SIN ACREDITAR TITULARIDAD, se aprueba o regulariza,
segun corresponda.

Articulo 16°.- El Departamento Ejecutivo no tramitara excepciones al uso de suelo
prohibido, de construcciones antirreglamentarias regularizadas por la presente
ordenanza.

Articulo 17°.- Facultase al Departamento Ejecutivo a prorrogar por Unica vez y por
un plazo de treinta (30) dias corridos el presente régimen.

Articulo 189°.- La Secretaria de Planeamiento Urbano sera la autoridad de
aplicacion de la presente ordenanza quedando facultada para la reglamentacién de
la misma.

Articulo 19°.- Comuniquese, etc.-

Pérez Rosso
Castorina Pulti
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